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Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Lovgrundlag

Megderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164

1.Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmessige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen serger for,

at der holdes et arligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegerelse for den gennemforte dialog pa
kommunens hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender érligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter laegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,
Sekretariatet indstiller,

¢ at dagsordenen godkendes,
e at der finder en praesentation af alle mededeltagere sted.

Beslutning

Der var afbud fra Dorrit Hemmingsen.

I moedet deltog:
Gitte Larsen, Bestyrelsesformand i boligafdeling “’Firklgveren”.
Steen Hingebjerg Jensen, Chefkonsulent hos DAB.

Kristine N. Kirkensgaard, bestyrelseskonsulent hos DAB.

Karsten Mgller, Center for Ejendomme i Faxe Kommune
Rikke Mgller, Faxe Kommune (deltog under punkt 1 og 5)
Mikael S. Nielsen, Faxe Kommune (deltog under punkt 1, 3 og 5)

Ib Ostergaard Rasmussen, Direktionssekretariatet i Faxe Kommune



Dagsordenen blev godkendt. Faxe Kommunes reprasentanters deltagelse under de enkelte punkter blev aftalt.



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapport
03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til geeldende regler og procedurer - en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en felles gennemgang af de indberettede styringsrapporter.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at styringsrapporterne gennemgas

Beslutning

Styringsrapporten gav ikke umiddelbart anledning til kommentarer fra DAB.

Ib Gstergaard Rasmussen henviste til Deloittes revisionsrapport, hvori det navnes, at der er udarbejdet en tilstandsrapport
for afdelingen. Han spurgte til indholdet i denne.

Tilstandsrapporten blev herefter uddybet og kommenteret.

Gitte Larsen og konsulenterne fra DAB redegjorde for den aktuelle bygningstilstand. De fortalte blandt andet om, hvordan
der tenkes i baeredygtighed ved reparationer og nedvendige udskiftninger af bygningsdele og inventar.

Ib Ostergaard Rasmussen spurgte til Arsberetningens opgerelse af huslejetab. Huslejetabet blev kort kommenteret og gav
ikke anledning til yderligere spergsmal.

Karsten Mgller spurgte ind til en status pa og overvejelserne omkring isolering og miljebelastninger. Steen Hingebjerg
Jensen redegjorde for status og politikken pé omradet. Han henvist samtidig til, at DAB faktisk har en reekke meget
nyttige, konkrete anbefalinger til boligorganisationerne pa dette omrade.

Opvarmning af boligerne blev dreftet. Man er i DAB og boligafdelingen klar over, at man er udfordret i brugen af
naturgas som energikilde. Man har konkret dreftet den situation, at det fra 2037 er det slut med brugen af naturgas. Der
skal derfor findes en alternativ lasning. Gitte Larsen fortalte, at man lige nu underseger de alternative muligheder. Man
ser bade pa lasninger med fjernvarmetilslutning og brugen af varmepumper, men intet valg er truffet.

Karsten Mgller spurgte ind til, om man havde haft skimmelsvamp-sager. Steen Hingebjerg Jensen kunne her oplyse, at der
havde veret et par stykker i afdeling Kildehgjen. Han fortalte, at begge tilfzlde var bruger-betinget, og at de har handteret
problemet. DAB bruger Teknologisk Institut som den eksterne partner til at vurdere skader og arsager ved problemer med
skimmelsvamp.


http://www.almenstyringsdialog.dk/

Ib Ostergaard Rasmussen spurgte ind til, om der overvejes opsatning af bil-El ladestandere. Gitte Larsen svarede at der
soges om tilskud til opsatning af 2 ladestandere til omrade Trifoliumgérden. Hun fortalte videre, at de er i gang med
processen om at indteenke ladestandere i omraderne, men dette er ikke endeligt besluttet endnu. Nogen steder vil det give
mening at tilfgje det til raderetten, iseer ved raekkehusbebyggelse, hvorvor det giver mere mening, at det er afdelingen som
star for opferelsen.

Bilag

Styringsrapporten fremsendt
001_Firkloveret

Haslev almennyttige Boligselskab dok (5)
Haslev almennyttige Boligselskab dok (4)
Haslev almennyttige Boligselskab dok (3)
Haslev almennyttige Boligselskab dok (2)

Styringsrapport



Punkt 3: Status for Boligorganisationen og dens afdelinger

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Under punktet orienterer boligorganisationen om bygningernes og fallesarealernes drift og standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og redeggrelse for eventuelle planer
for de fysiske rammer.

Det er samtidig noteret, at boligorganisationen fremlagger sine overvejelser omkring et starre tagrenoveringsprojekt, der
er pa bedding i afdelingerne Nysgvenget og Kildehgjen.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at boligorganisationen giver en orientering under punktet.

Beslutning

Kristine N. Kirkensgaard fortalte om tagprojekterne pa Nysegvanget og Kildehgjen. Der disponeres ca. 20 mio. kr. til
entreprengrudgifter omfattende arbejder, der kommer ca. 75 lejemal samt et par falleshuse til gode.

Hun fortalte, at den 15.12. 2021 afvikles et ekstraordinaert mede i afdeling, hvor sagen fremlaegges for beboerne.

Kildehgjen og Nysevaenget skal have nyt tag. Der er et projekt, der har varet stemt igennem 1 2020, men budgettet holder
ikke. Der afholdes derfor nyt mede for godkendelse af budget, med en huslejestigning pa 6,31%.

Ansegning fremsendes herefter pa ny til kommunen hurtigst muligt.

Kristine N. Kirkensgaard spurgte ind til, hvorndr kommunens ¥konomiudvalg kan behandle en ansggning om
godkendelse af lanoptagelse til finansiering af tagene i Nysovaenget og Kildehgjen. Ib Ostergaard Rasmussen oplyste om
den politiske mgdekalender for januar maned og bad hende fremsende sagen hurtigt.

Fremtidige byggeplaner blev kort berert. Der er dog ikke aktuelle overvejelser, men Gitte Larsen kunne her fortelle, at
ventelisterne til

boliger er op til 10 a&r pa Kildehgjen.



Punkt 4: Boligorganisationens ekonomi

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationen har meldt tilbage til sekretariatet, at punktet vurderes som vigtigt.

Boligorganisationen vil uddybe skonomidelen.

Under punktet gennemgas:

-Boligorganisationens og de enkelte afdelingers ekonomi.
-Boligadministrations opfattelse af kvalitet og effektivitet.
-Boligorganisationens sideaktiviteter.
Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at boligorganisationen giver en orientering om en status pa ekonomien.

Beslutning

Revisionsrapporten blev kort dreftet jf. referatet under punkt 2.

Intet andet blev dreftet under punktet. Man var dog fra DAB side opmarksomme p4, at ved huslejestigninger Haslev
narmer boligorganisationen sig en lejepris pa knap 1.000 kr. / m2. Ib Ostergaard Rasmussen og Karsten Mgller henledte
opmarksomheden pa, at dette er et noget hojt niveau.



Punkt 5: Udlejning og anvisning af boliger

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationen har overfor sekretariatet tilkendegivet, at punktet er vigtigt at fa droftet.

Under punktet giver Boligorganisationen en status. Der kan samtidig tages en dreftelse af folgende forhold:

-Draftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

-Droftelse og bekraeftelse pa, at udlejning er i overensstemmelse med formaélet.

-En kort redegerelse for beboersammensatningen og eventuelle "sociale udfordringer".
-Redegarelse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter geeldende regler.
-En opfelgning pa aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

-Droftelse af eventuelle endringer i udlejningsbekendtgerelsen.

-Droftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at boligorganisationen fremlaegger en status.

Beslutning
Afdelingen oplever, at de anviste borgere hurtigt integreres. Men de er ikke altid klar over, at der oveni huslejen kommer
forbrug, samt eventuelle udgifter til harde hvidevare, der ikke er inklusive i lejemalet. Det er noget lejerne selv skal

anskaffe. Lejerne har derfor ofte ikke rad til at blive boende.

Udfordringen er ikke stor, men der ses eksempler pé problemstillingen i alle fire boligomrader under Firklgveren.

Der fandt en dreftelse sted af, hvorledes samarbejdet omkring anvisninger kan optimeres.
DAB ser gerne, at der afsattes ressourcer til sociale foranstaltninger, men intet herom blev aftalt.

Rikke Moller lovede dog, at hun tager en snak med kommunens med boligsociale konsulent om mulighederne for at
modvirke de uheldige anvisninger.

Der blev spurgt ind til, om Faxe Kommune udnytter sin anvisningsret til 25
% af boligerne. Dette viste sig at vare tilfeldet.



Punkt 6: Aftale og modeafslutning

03.10.24-A00-1-21
Resume

Droftelsen af aftaleforholdene finder sted under dette punkt.

Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indga i en ny aftale mellem boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes veere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Det folgende klip fra referat 2019 er indsat:

9. Aftale

Hvilke punkter skal indgéi i aftalen mellem boligorganisationen og kommunen, herunder status p&
aftalepunkter fra 2017:

DAB underseger hvorfor der er afsat et belab pé 248.00kr il tag i 2021 i Trifoliumgarden.
DAB undersgger om den nye udiejningsaftale ligger pda deres hjiemmeside.
HAB vender tilbage vedr. Udsatteradet i slutningen af september 17/ primo oktober 18

Nye aftaler
Steen sender det samlede langtidsbudget for den nye sammenlagte afdeling.

Dagens meode evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,
Sekretariatet indstiller,
¢ at der finder en droftelse sted,

¢ at der indgés eventuelle ny aftaler, og
¢ at dagens mede evalueres.

Beslutning

De tidligere aftaler blev tjekket. Der er fulgt op péa disse.

1.

Det blev aftalt, at Rikke Mgller orienterer kommunens boligsociale medarbejder om dreftelsen af lejeudfordringerne
navnt under punkt 5. Hun kontakter Bente Larsen og vender tilbage herom med hans kontaktoplysninger til DAB.



2.

Det blev aftalt, at Faxe Kommune forseger at fa deres sag med ansggning om laneoptagelse klar til behandling i UK og i
byrédet i januar 2022 jf. punkt 3.

Underskrifter.

Referatet er rundsendt til mededeltagerne den 22.11.2021. Kristine N. Kirkensgaard sender til Gitte Larsen og Steen
Hingebjerg Jensen og melder tilbage pa, om DAB kan godkende referatet.

Kristine N. Kirkensgaard har pa e-mail den 24.11.2021 herefter godkendt referatets indhold. Denne godkendelses-mail er
samtidig journaliseret pd sagen.

Ib @stergaard Rasmussen
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