REFERAT Styringsdialog - almene boliger d. 25-09-2023

Mededato Mandag d. 25. september 2023 kl. 10:00

Magdelokale Bregentved, Frederiksgade 9, Haslev med Sydkystens

Maodested Boligselskab (Permatopia)
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Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Mgdedeltagere

Per Madsen - KAB Bolig
Finn Larsen - KAB Bolig
Sophus Versig - KAB Bolig

Suzanne Darmer - repreesentant Permatopia

Karsten Mgller - Faxe Kommune, byggeherreradgiver/bygningskonstrukter
Mikael Saugstrup Nielsen - Faxe Kommune, byplanlaegger

Michelle Hansen - Faxe Kommune, borgerservicemedarbejder

Rikke Magller - Faxe Kommune, borgerservicemedarbejder

Ib Dstergaard Rasmussen - Faxe Kommune, chefkonsulent

Christine Hald - Faxe Kommune, direktionssekretaer

Gaester

Louise Bjerrum Larsen — Faxe Kommune, kontorelev

Afbud
Finn Larsen
Sophus Versig

Michelle Hansen

Referent

Christine Hald

Lovgrundlag



Mgderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164.

Folgende skal her fremhaves:

1.Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmassige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen serger for,
at der holdes et arligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegerelse for den gennemforte dialog pa
kommunens hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender arligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter laeegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,

at medet starter

Beslutning

Ib Ostergaard bad velkommen og der var en prasentationsrunde af mededeltagerne.

Der var ingen bemaerkninger til dagsordenen.



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapporten
03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til geeldende regler og procedurer - en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en fzlles gennemgang af den indberettede styringsrapport.

Administrationen indstiller,

at styringsrapporten gennemgés og droftes.

Beslutning
Styringsrapporten blev droftet.

Ib Ostergaard havde bemerket, at KAB gerne ser muligheder for nybyggeri. Per Madsen fortalte, at KAB gerne vil
oprette nye afdelinger, da de tror pé at denne type boligforeninger med blandet ejerskab er fremtiden. I andre kommuner
har KAB set, at antallet af eeldre stiger og her oplever man, at bo-/seniorfellesskaber har en storre efterspergsel.

KAB ser fordelen i samarbejdet med almene boligselskaber, da man kan opsatte kriterierne for, hvilke borgere der flytter
ind for at bevare miljoet.

Ib Ostergaard navnte, at i Bosetningsudvalgets anbefalinger omkring FN’s verdensmaél, omhandler nr.11 gget bosatning.
https://www.faxekommune.dk/borger/om-kommunen/verdensmaal

Derudover far KAB muligheder for at begrunde sédanne ensker og forslag, nar de deltager i feellesmeadet til maj 2024, for
at kunne adressere deres ensker og ideer overfor gkonomiudvalget.

Mikael Saugstrup fortalte, at ”blandede boformer” som en mulighed, der i denne forbindelse kan overvejes.

Ib Gstergaard spurgte indtil 360 graders analysen, som er navnt i Styringsrapporten. Per Madsen redegjorde for, at den
omhandler hele Sydkystens Boligselskab og ikke mélrettet Permatopia.

Per Madsen fortalte, at Permatopia er godt drevet i kombinationen i andel, ejer og lejer. Sydkystens Boligselskab har
ligeledes valgt at tilknyttet en driftskonsulent fra KABs administration, som understetter yderligere i deres drift.

Bilag

Styringsrapport Permatopia 2023
Revisionsprotokollat SydkystensBoligselskab 2023
Regnskab_boligorganisation Permatopia 2023

Regnskab afd Permatopia 2023

Arsberetning for Sydkystens Boligselskab for 2022 - endelig version


http://www.almenstyringsdialog.dk/
https://www.faxekommune.dk/borger/om-kommunen/verdensmaal

Punkt 3: Boligorganisationens ekonomi

03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationen vil under punktet uddybe de vigtigste omréder i skonomidelen.

Uddybningen dreftes og felgende forventes gennemgaet og kommenteret:

a) Boligorganisationens og de enkelte afdelingers ekonomi.

b) Lejernes situation set i lyset af de forhgjede energiomkostninger

¢) Boligadministrations opfattelse af kvalitet og effektivitet.

d) Huslejetilskud efter almeneboliglovens §91a, stk5

Ved lov nr. 681 af 6.6.2023 er der prioriteret 350 mio. kr. 1 2023 fra Landsbyggefonden til ekstraordinare

huslejenedsattelser i almene boligafdelinger med akutte problemer, som har et serligt behov for supplerende midlertidig
huslejehjeelp. Er der overvejelser omkring ansegninger til denne pulje?

Bilag til punktet er tilknyttet under dagsordenens punkt 2.

Administrationen indstiller,

at gkonomien gennemgés og droftes

Beslutning
Henleggelser

Karsten Mgller bemarkede at benchmark for henleggelser er et godt stykke under i Permatopia. I Styringsrapporten er
navnt 5192 kr. pr. bolig og benchmark er pa 11.250 kr.

Per Madsen oplyste, at pa det seneste afdelingsmede blev det besluttet, at huslejen haves med 4%. Det er med det formal,
at haeve henleggelserne. Afdelingen er fortsat meget ung, og derfor er henleggelsesniveauet ikke sé hgjt, som i eldre
afdelinger.

Faxe Kommunes gkonomiafdeling har gennemgéet regnskabet. Der er ingen bemarkninger. Der er udvist
sparsommelighed og ordentlighed og de kommunale reprasentanter roste dette.

Ib Ostergaard papegede, at der dog fortsat er en revisionsbemarkning omkring enefuldmagter. Per Madsen fortalte, at der
er taget hand om det.



Punkt 4: Status for boligorganisationen og dens afdelinger
03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Under punktet orienterer boligorganisationen om bygningernes og fallesarealernes drift og standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og redeggrelse for eventuelle planer
for de fysiske rammer.

Der redegores desuden for eventuelle overvejelser omkring energiforsyningen til afdelingen og de enkelte lejemal. Dette
set 1 lyset af de egede energiomkostninger og den enskede omstilling bort fra gas.

Administrationen indstiller,
at punktet dreftes
Beslutning

Mikael Saugstrup fortalte neermere om, hvordan de kan bruge ham som
indgang i byggeafdelingen.

Mikael Saugstrup og Ib Ostergaard opfordrede Permatopia til at overveje tilskudsmulighederne i Faxe Kommunes Gren
Pulje https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/groen-pulje, hvor der kan seges om midler til fx renovering af
legepladser, shelterpladser mv.. Dog er kriteriet, at det ansggte skal vaere aben/tilgeengelige faciliteter for alle.

Suzanne Darmer havde nogle konkrete spergsmal til en puljeansegning. Mikael Saugstrup foreslog, at Permatopia
kontakter chefkonsulent Tine Jeppesen, som er administrator for puljen, for at fa sparring og hjelp. Mail:
tiepp@faxekommune.dk

Energi

Karsten Mgller fortalte, at der er tanker om at udrulle fjernvarmeomrédet i Karise. Lokalplanen blev vedtaget ved
arsskiftet.

Susanne Darmer fortalte, at en del af Permatopias DNA er, at de skal vare selvforsynende og her er jordvarmen en del af
det. Men der er &benhed for alternative varmeforsyning. Sydkystens Boligselskab gnsker at blive orienteret og deltage i
dialogen omkring udviklingen for fjernvarmeimplementeringen.

Granskningsrapport

Der var en kort dreftelse omkring det landsdekkende projekt med granskningerne af alle ejendomme. Permatopias er ikke
ferdigudarbejdet.

Genskabning/kortleegning af tabt materiale

I forbindelse med entreprenerens konkurs, mistede Permatopia alt deres materiale for bygningerne, kortlegning af
rerledninger mv.


https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/groen-pulje
mailto:tjepp@faxekommune.dk

Det er besluttet, at bruge midler pa at genskabe alt det materiale, for at sikre Permatopia ved eventuelle behov overfor
byggeskadefonden. Dette er en vigtig prioritering, da det kan blive en potentielt sterre udgift pa sigt, hvis ikke de har
relevant materiale til erstatningssager.

Louise Bjerrum Larsen spurgte, om KAB har lavet beregninger pa, om det pa sigt kan betale sig at renovere med
baredygtige/genbrugs materialer. Per Madsen svarede, at de ikke har lavet neermere beregninger péa det, men at de pa
tveers af organisationen har fokus pé det baeeredygtige indkeb.



Punkt 5: Udlejning og anvisning af boliger

03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Under punktet giver Boligorganisationen en status.

Der kan i den forbindelse tages en droftelse af folgende forhold:

Droftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

Droftelse og bekreeftelse pa, at udlejning er i overensstemmelse med formalet.

En kort redegerelse for beboersammensatningen og eventuelle "sociale udfordringer".
Redegeorelse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter geeldende regler.
En opfelgning pé aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

Dreftelse af eventuelle @ndringer i udlejningsbekendtgerelsen.

Dreftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

Administrationen indstiller,

at udlejning og anvisning af boliger dreftes

Beslutning
Samarbejdet mellem Permatopia og akutlisten blev dreftet. Der er meget fa anvisninger fra akutlisten til Permatopia,

derfor er der ikke meget erfaring og historik. Der er dog en gensidig aftale om, at man skal til samtale hos Permatopia,
hvis man anvises fra akutlisten.

Per Madsen fortalte, at der tidligere har veret enkelte udfordringer med kommunikationen med akutlisten. Rikke Meller
fortalte, at de internt har sikret arbejdsgangene, s& kommunikation ikke gar tabt.

Susanne Dahmer oplyste, at i forbindelse med visitering fra akutlisten (eller nye interesserede beboere), sa kan man den 1.
lordag i maneden kl.13 komme pa rundtur. Det koster 100 kr.

Der var en dreftelse omkring at fé iveerksat en rundvisning for politikerne i byradet hos Permatopia, s der kan ses en

status efter 5 ar. Christine Hald og Ib Ostergaard lofter det videre til politikerne, og vender retur til Susanne Dahmer og
Per Madsen.

Ventelister

Christine Hald fortalte, at tilsynet gerne vil lofte en sag til politiske niveau, hvor det vises, hvor store ventelister der er for
de ti almene boligselskaber. Sagen vil blive offentlig. For KAB galder det kun Permatopia.

Ventelisten er pt. pa 67 stk.

Typisk bernefamilier og kvinder over 60 &r.



Punkt 6: Aftale og modeafslutning

03.10.24-P35-10-23
Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indgd i en ny aftale mellem boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes vaere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Aftalerne fra 2022 er vedlagt som bilag

Dagens mede evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,
1. at der folges op pé de tidligere aftaler fra 2022
2. at nye aftaler indgas
3. at dagens mede evalueres for sa vidt angar form og indhold

4. at feellesmodet fra 2023 kort dreftes og at boligselskabet noterer sig den 22. maj 2024 k1.14.30 for naeste
feellesmade med QOkonomiudvalget og de evrige almene boligorganisationer.

Beslutning

1. Det aftales, at der arbejdes pa en sar rundvisning for byradet. Christine Hald og Ib Ostergaard lofter det videre og
koordinerer nermere med Susanne Dahmer og Per Madsen.

2. At Sydkystens Boligselskab, Permatopia sender eventuelle input til dagsorden til fellesmedet i maj 2024

Alle tidligere aftaler er gennemgéet og klaret

Evt.
Fellesmode

Christine Hald fortalte om kommende fallesmade med politikerne til maj 2024. Alle boligselskaber far mulighed for at
byde ind med emner og punkter til en feelles dagsorden

KAB vil gerne byde ind med input til dagsorden og sender dem efterfelgende til almeneboliger@faxekommune.dk

Hjemlesereformen
Per Madsen spurgte til Faxe Kommunes handtering af de hjemlase i forbindelse med reformen.
Ib Dstergaard fortalte, at det nuvaerende kendte tal er ved at blive kvalificeret.

Internt er der nedsat en gruppe, som skal arbejde naermere pa, hvordan hjemlese handteres pé sigt.


mailto:almeneboliger@faxekommune.dk

Per Madsen fortalte, at Sydkystens Boligselskab har lavet flygtninge/hjemlose aftaler i andre kommuner. For netop
Permatopia er det ikke aktuelt, men Sydkystens Boligselskab vil gerne dele af deres erfaringer.

Christine Hald har 6. oktober 2023 fremsendt udkast til referat til Per Madsen.
Per Madsen har 25. oktober 2023 meldt fa a&ndringer tilbage.
Opklarende rettelser er foretaget over telefonen 2. november 2023 hvorefter, at referatet er godkendt.

Referatet sendes til Per Madsen til formidling internt og det offentliggeres derudover pa Faxe Kommunes hjemmeside.

Bilag

Styringsdialogmeder oversigt aftaler 2022
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