REFERAT Styringsdialog - almene boliger d. 07-09-2023

Meadedato Torsdag d. 07. september 2023 kl. 13:00

Meadested Modelokale Tryggeveaelde, Frederiksgade 9, Haslev med Lejerbo
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Boligorganisationens gkonomi.....
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Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Mgdedeltagere
Michael Keis - Lejerbo, forretningsforer,
Steen Andersen - Lejerb, driftschef

Lykke Skjoldan - Lejerbo, formand

Karsten Mgller - Faxe Kommune, byggeherrerddgiver/bygningskonstrukter
Mikael Saugstrup Nielsen - Faxe Kommune, byplanlaegger

Michelle Hansen - Faxe Kommune, borgerservicemedarbejder

Ib Ostergaard Rasmussen - Faxe Kommune, chefkonsulent

Christine Hald - Faxe Kommune, direktionssekretaer

Afbud

Referent

Christine Hald

Lovgrundlag
Mgderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164.

Folgende skal her fremhaves:

1. Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmassige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen sarger for,
at der holdes et arligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegerelse for den gennemforte dialog pa
kommunens hjemmeside.



3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender érligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter laegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,
at medet starter

Beslutning

Ib Ostergaard bed velkommen og der var en praesentationsrunde af mededeltagerne.

Der var ingen bemerkninger til dagsordenen.



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapporten
03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til geeldende regler og procedurer - en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en fzlles gennemgang af den indberettede styringsrapport.
Administrationen indstiller,
at styringsrapporten gennemgas og droftes

Beslutning
Michael Keis gennemgik styringsrapporten.

Der var fa opmarksomhedspunkter, som blev dreftet i plenum.

Lejerbo beretter, at der er en god og sund styring blandt ejendomsfunktionzrerne.

Mikal Saugstrup spurgte ind til Lejerbos status for ladestandere.
Lejerbo fortalte, at Frogérden har etableret tre ladestandere inden for det seneste ar. De er desverre ikke meget i brug.

Med udgangspunkt i erfaringerne fra Frogarden, har Lejerbo sat yderligere implementering i andre afdelinger i bero, da
investeringen er for hgj i forhold til brugen.

I forhold til nybyggeri, vil Lejerbo altid serge for, at der er klargjort til ladestandere, dvs. at ampere er klar i jorden.

Ib Ostergaard spurgte Lejerbo, hvad der for nuvarende stér pa deres enskeliste for de kommende é&r.

Michael Keis svarede, at nybyggeri har hgj prioritering — i ser i Haslev omradet. Lejerbo marker tydeligt, at deres
venteliste er vokset og der er s@rlige anske efter en 3-varelses i stueplan med en lille have. Lejerbos egenkapital er steerk
og vil kunne héndtere uforudsete udgifter ved nybyggeri.

Derudover ensker de at bruge samarbejdet "Almenindkeb" for at effektivisere yderligere og pa sigt at danne én
driftsbygning med én lokalinspekter.

Mikael Saugstrup foreslog Lejerbo at kigge naermere pa udsendte hering omkring Trolstrup Bakke (sag 94)

https://www.faxekommune.dk/dagsorden/plan-kulturudvalget-22-08-2023

Lejerbos enske er, at Faxe Kommune tenker fremad og visionart omkring nye boligomrader. Lejerbo er meget fleksible
omkring typer af boliger. De udtrykte, at selvom det er 3-varelses boliger, som stér hejt pd enskelisten, s imedekommer
de ogsa at bygge 40 sma billige boliger, som kan imedekomme akutlistens udfordringer. Det vigtigste for Lejerbo er, at
det i hej grad bliver blandede boliger, for ikke at samle éns type borgere i samme afdeling.


http://www.almenstyringsdialog.dk/
https://www.faxekommune.dk/dagsorden/plan-kulturudvalget-22-08-2023

Lejerbo foreslog ligeledes, at grundkapitalen kan bruges til at opkebe gamle ejendomme — fx i Haslev midtby, hvorefter
de renoveres og omdannes til almene boliger.

Ib Gstergaard naevnte, at i Bosaetningsudvalgets anbefalinger omkring FN’s verdensmal, omhandler nr.11 gget bosatning.
https://www.faxekommune.dk/borger/om-kommunen/verdensmaal

Bilag

Arsberetning 2022 Lejerbo

Vibevej regnskab 2022 Lejerbo
Valneddeparken regnskab 2022 Lejerbo
Tjerneparken regnskab 2022 Lejerbo
Styringsrapport regnskab 2022 Lejerbo
Styringsrapport 2022 Lejerbo
Skuderlgse - Stoksbjergvej regnskab 2022 Lejerbo
Revisionsprotokollat 2022 Lejerbo
Mollehusene regnskab 2022 Lejerbo
Mirabellevej regnskab 2022 Lejerbo
Kogevej regnskab 2022 Lejerbo
Klostergaarden regnskab 2022 Lejerbo
Hegjbogaard regnskab 2022 Lejerbo
Frogérden regnskab 2022 Lejerbo

Frogarden II regnskab 2022 Lejerbo


https://www.faxekommune.dk/borger/om-kommunen/verdensmaal

Punkt 3: Boligorganisationens ekonomi

03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationen vil under punktet uddybe de vigtigste omréder i skonomidelen.

Uddybningen dreftes og felgende forventes gennemgaet og kommenteret:

a) Boligorganisationens og de enkelte afdelingers ekonomi.

b) Lejernes situation set i lyset af de forhgjede energiomkostninger

¢) Boligadministrations opfattelse af kvalitet og effektivitet.

d) Huslejetilskud efter almeneboliglovens §91a, stk5

Ved lov nr. 681 af 6.6.2023 er der prioriteret 350 mio. kr. 1 2023 fra Landsbyggefonden til ekstraordinare

huslejenedsattelser i almene boligafdelinger med akutte problemer, som har et serligt behov for supplerende midlertidig
huslejehjeelp. Er der overvejelser omkring ansegninger til denne pulje?

Bilag til punktet er tilknyttet under dagsordenens punkt 2.
Administrationen indstiller,
at ekonomien gennemgas og droftes

Beslutning

Faxe Kommunes gkonomiafdeling har gennemgéet regnskabet. Tilbagemeldingen er, at der er en sund og fornuftig
gkonomi.

En enkelt ud af de 10 afdelinger har et underskud. Tjerneparken kan dog fremvise et opsamlet overskud pa 500.000 kr.

Vedr. huslejetilskud efter almenboliglovens §91a, stk5. Staten har sat penge af til de hardest ramt med energipriser.
Lejerbo har meldt ind til Landsbyggefonden, at da fonden selv kan traekke de relevant data, ber de udarbejde en
fordelingsnegle for de 350 mio. kr., som er afsat i tilskud. Der er endnu ikke nogen udmelding om tidshorisont.



Punkt 4: Status for boligorganisationen og dens afdelinger

03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Under punktet orienterer boligorganisationen om bygningernes og fallesarealernes drift og standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og redeggrelse for eventuelle planer
for de fysiske rammer.

Der redegores desuden for eventuelle overvejelser omkring energiforsyningen til afdelingen og de enkelte lejemal. Dette
set 1 lyset af de egede energiomkostninger og den enskede omstilling bort fra gas.

Administrationen indstiller,
at punktet droftes

Beslutning

Lejerbo er som gvrige boligselskaber presset péa energiforbruget, der hvor energikilderne ikke er opdaterede. Afd.
Tjerneparken har gasfyr, og de har eksempelvis féet en ekstra udgift pga. energistigningerne.

Der har tidligere vaeret dialog med Haslev Fjernvarme, men pga. for fa tilslutninger i omrédet, kunne det gkonomisk ikke
lade sig gare.

@vrige afdelinger har skiftet til nyere eller andre varmekilder.

Ib @stergaard spurgte nermere indtil, hvilke energiforbedringer Lejerbo har foretaget sig. Steen Andersen svarede, at man
har haft fokus pé de gode “lavthaengende frugter”, sa som at overga til LED-belysning og tidsstyring. Dog er
udebelysning et folsomt emne og svert at lave generelle retningslinjer for.

De enkelte afdelingsbestyrelser ma derfor selv valge, hvordan de styrer deres udebelysning.

I ovrige effektiviseringer er der efter Lejerbos vurdering, ikke meget at hente, da prisstigningerne har presset hardt pa.

Karsten Mgller foreslar, at man kan anskue effektiviseringerne fra andre vinkler. Fx ved at udlaeegge gronne arealer til
”Vild med vilje” for at spare ressourcer pa pasning. Indkeb af robotpleneklipper kan ligeledes aflaste ressourcetimer.

Lejerbo oplyste, at de allerede bruger robotplaneklipper hvor det giver mening. De har sendt deres ejendomsfunktionarer
pa et forleb med selskabet Hededanmark, hvor de har faet en introduktion til ”Vild med vilje”.

Lejerbo fortalte, at de med “’vild med vilje” projekterne er blevet madt af nogle udfordringer. Fx at nogle beboere kan
vere disponible for hofeber, og det medferer at afdelingen ikke vil etablere vilde omrader. Derudover er der den
menneskelige omstilling med at acceptere, at vilde omrader, kan fremsté flotte og ikke er et tegn pa sjusk.

Lejerbo fortalte neermere om méden at dyrke og arbejde i en felles drift mellem afdelingerne. Kongsted, Rennede og
Haslev karer feelles drift, og har gjort det i mange ar med stor succes. Der er stor fleksibilitet pd tveers ved ferie og
sygdom.



Haslev Boligforening er tidligere inviteret ind i feelles drift, men de har ikke ensket at veere en del af det.

Groen pulje

Mikael Saugstrup og Ib Ostergaard opfordrede Lejerbo til at undersege Faxe Kommunes Greon Pulje
https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/groen-pulje Hvor der kan sgges om midler til fx renovering af
legepladser. Dog er kriteriet, at legepladsen skal vaere dben/tilgeengelig for alle. Steen Andersen var interesseret i, om
puljen giver tilskud til gronne/biodiversitets tiltag. Mikael Saugstrup opfordrede til, at Lejerbo kontakter administratoren
for puljen hos Center for Plan & Milje, Maria Sjostrem marsj@faxekommune.dk

Kabinescootere

Karsten Meller spurgte Lejerbo om deres handtering af kabinescootere i forhold til opladning, parkering og hindtering af
den potentielle brandfare.

Lejerbo fortalte, at de har fokus pa udfordringen. Det er handteret forskelligt i afdelingerne i forhold til behov og
faciliteter.

Fx har Frogérden inddraget enkelte parkeringspladser og udstyret dem med 1as og bgjle, sé ejerne af kabinescooterne kan
kabe adgang til pladsen. Det fungerer godt.

Tagudskiftning

Afd. Tjerneparken har gamle eternitplader, som skal udskiftes. Rambgll er pd som rddgiver.

Granskningsrapporterne

Der var en fzlles dreftelse omkring det landsdeekkende projekt med granskningerne af alle ejendomme. Ib Ostergaard
spurgte indtil tidshorisonten. Steen Andersen fortalte naermere om processen, og at tidsplanen er skubbet af flere
omgange. Steen vurderer, at det er en stor opgave, som venter for alle boligforeningerne. Der er mange forskellige
radgivere pa opgaven, og der er ikke udarbejdet en ensartet skabelon. Det medferer, at output fra alle ejendomme er
forskelligt. Den forventes, at rapporternes konklusioner peger hen i mod meget store gkonomiske investeringer og
renoveringer.


https://www.faxekommune.dk/borger/teknik-miljoe/groen-pulje
mailto:marsj@faxekommune.dk

Punkt 5: Udlejning og anvisning af boliger

03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Under punktet giver Boligorganisationen en status.

Der kan i den forbindelse tages en droftelse af folgende forhold:

Droftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

Droftelse og bekreeftelse pa, at udlejning er i overensstemmelse med formalet.

En kort redegerelse for beboersammensatningen og eventuelle "sociale udfordringer".
Redegeorelse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter geeldende regler.
En opfelgning pé aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

Dreftelse af eventuelle @ndringer i udlejningsbekendtgerelsen.

Dreftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

Administrationen indstiller,

at udlejning og anvisning af boliger dreftes

Beslutning

Christine Hald fortalte, at tilsynet gerne vil lofte en sag til politiske niveau, hvor det vises, hvor store ventelister der er for

de ti almene boligselskaber. Sagen vil blive offentlig. Lejerbo vil gerne dele deres venteliste og ensker, at listerne sendes
direkte til boligselskaberne nar de er feerdige.

Venteliste
Venteliste 2998
Aktivt sggende 1711

Bero 1287

Lejerbo har arbejdet pé at styrke deres beboerdemokrati og afdelingsbestyrelser. Det har vaeret et fokuspunkt, at skabe en
god stemning ved de arlige afdelingsmader.

Frogéirden er udfordret af, at fa skabt en god afdelingsbestyrelse.

Afd. 91-0 — Fregérden 250 lejemal

Der er ca. 40 fraflytninger pr. ar og i gennemsnit stir en beboer to ar pd venteliste for en 3-4-vearelses lejlighed og tre-fire
ar for en 2-verelses lejlighed.

I forhold til beboersammensatningen har det hjulpet positivt, at der for et par ar siden blev vedtaget fleksible
udlejningskriterier. Et af dem var, at man skal vaere i arbejde for at kunne leje sig ind.

Organisationsbestyrelsen indskyder arligt 300.000 kr. i den sociale boligindsats. Herunder er Louise ansat som boligsocial
medarbejder. Lejerbo vurderer, at de far udgiften retur 2-3 gange igen pga. indsatsen. De oplever langt bedre, storre
integration og tilknytning. Derudover er fraflytninger for nedadgéende.



Anvisning

Samarbejdet omkring anvisning fra akutlisten med Michelle Hansen fra Borgerservice blev dreftet og der er enighed om,
at det fungerer rigtig godt.

Michael Keis opfordrede Michelle Hansen til at komme pa beseg i Frogirden og hilse neermere pé boligsocialmedarbejder
Louise. P4 modet blev der udvekslet kontaktoplysninger til Louise.



Punkt 6: Aftale og modeafslutning

03.10.24-P35-8-23
Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indgd i en ny aftale mellem boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes vaere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Aftalerne fra 2022 er vedlagt som bilag

Dagens mede evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,

. at der folges op pé de tidligere aftaler fra 2022

. at nye aftaler indgés

. at dagens made evalueres for sa vidt angar form og indhold

. at feellesmodet fra 2023 kort droftes og at boligselskabet noterer sig den 22. maj 2024 kl. 14.30 for naeste felles
mede med @konomiudvalget og de gvrige almene boligorganisationer.

W =

Beslutning

Nye aftaler

1. Mikael Saugstrup fremsender information omkring evt. hering for helhedsplan for Troelstrup Bakke.

2. Christine rundsender det samlede ark med alle boligselskabers ventelister.

3. Michelle inviterer sig selv pa besog Frogarden.

4. Neaste ars styringsdialog med Lejerbo aftholdes i Frogarden. Christine koordinerer neermere med Michael Keis.

Alle tidligere aftaler er gennemgéet og klaret.

Evt.

Christine Hald fortalte om kommende fellesmeade med politikerne til maj 2024. Alle boligselskaber fir mulighed for at
byde ind med emner og punkter til en faelles dagsorden. Lejerbo havde felgende input.

¢ Droftelse omkring muligheder og ensker omkring nybyggeri
¢ Undlad emner pé feellesmadet, som har varet taget pa de individuelle moder.
o Fealles droftelser og vidensdeling omkring mulighederne for felles boligsociale vicevarter.

Christine Hald har den 21. september 2023 fremsendt et udkast til referat til forretningsferer Michael Keis.



Michael Keis har den 25. september meldt fa @ndringer retur og herefter er referatet godkendt.

Referatet rundsendes til alle mededeltagere og offentliggeres pa kommunens hjemmeside.

Bilag

Styringsdialogmeder oversigt aftaler 2022
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