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Gennemgang af styringsrapporten

Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til gaeldende regler og procedurer - en indberetning
af deres styringsrapport pa portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en felles gennemgang af den indberettede styringsrapport.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgdelederen indstiller at styringsrapporten gennemgas og draftes.

BESLUTNING

Den indsendte styringsrapport blev gennemgaet og kommenteret.

Faxe Boligselskab beskrev indledningsvis, hvilke vanskeligheder der er, med driften af de
udvendige elevatorer i afd. Torvegarden. Problemerne er tilbagevendende. Man har ved flere
lejligheder draftet Isbende vedligehold og istandseettelser ligesom ombygningsprojekter af
elevatorerne har veeret overvejet. Et forslag fra en beboer havde her veeret, at man jo kunne
"pakke” elevatorerne ind og skeerme dem mod vind og vejr.

Man satser af gkonomiske arsager pa den fortsatte, labende vedligehold. Der er budgetlagt
600.000 kr. til formalet.

Ib @stergaard Rasmussen spurgte ind til udlejningerne og rapportens oplysninger om fordelingen
70% og 30%.

Der blev orienteret om status pa udlejningen. Mgdedeltagerne gik herefter over til at drafte
samarbejdet med kommunen omkring henvisning af lejere via akutlisten. Laes yderligere herom
under punkt 5 i referatet.

Ib Ostergaard Rasmussen takkede for gennemgangen og spurgte afsluttende ind til
fraflytningernes omfang. Der blev svaret herpa.


http://www.almenstyringsdialog.dk/

Velkomst og preesentation af mgdedeltagere

Sagsfremstilling
Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for mgdet.

Der bydes velkommen og madedeltagerne preesenterer sig for hinanden.

Lovgrundlag
Mgderne indkaldes i henhold til Alimenboligloven § 164.
Folgende skal her fremheeves:

1.Kommunalbestyrelsen fagrer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fare en styringsdialog i form af
regelmaessige mgder om boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de
enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen sarger for, at der holdes et arligt dialogmade.
Kommunalbestyrelsen offentliggar en redegarelse for den gennemfarte dialog pd kommunens
hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender arligt en rapport om sin virksomhed til
kommunalbestyrelsen. De arlige rapporter laegges til grund for dialogmgaderne.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgadelederen indstiller at mgdet starter.

BESLUTNING

Ib Ostergaard Rasmussen bad velkommen til arets styringsdialogmgade.

Dagsorden for mgdet blev godkendt.
Mgdedeltagerne tog en kort runde og praesenterede sig for hinanden.

| mgdet deltog:
e Susanne Grothe, fmd. for Faxe Boligselskab
» Lone Mortensen, UBS Bolig AS
» Michelle Andersen, UBS Bolig AS
» Jgrgen Ginderskov, UBS Bolig AS
o Karsten Mgller, Faxe Kommune
» Lene Fransson, Faxe Kommune
» Michelle Hansen, Faxe Kommune
* Michael S. Nielsen, Faxe Kommune
* |b Jstergaard Rasmussen, Faxe Kommune



Boligorganisationens gkonomi

Sagsfremstilling

Boligorganisationen vil under punktet uddybe de vigtigste omrader i gkonomidelen.
Uddybningen drgftes og fglgende forventes gennemgaet og kommenteret:
-Boligorganisationens og de enkelte afdelingers gkonomi.

-Boligadministrations opfattelse af kvalitet og effektivitet.

-Boligorganisationens eventuelle sideaktiviteter.

Bilag til punktet er tilknyttet under dagsordenens punkt 2.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgdelederen indstiller at gkonomidelen gennemgas og draftes.

BESLUTNING

Lone Mortensen gennemgik boligselskabets gkonomi og kommenterede regnskabet for
2021. Hun fortalte her, at man kom ud med et underskud og redegjorde for arsagerne
hertil.

Ib @stergaard Rasmussen spurgte ind til regnskabets renter, som Lone Mortens fortalte
havde udviklet sig fra at veere forvende renteindtaegter til renteudgifter.

Til trods for et underskud pa 134.000 kr. i afd. 1 ser boligselskabets gkonomi samlet set
godt ud. Arsagen til underskuddet spurgte Ib @stergaard Rasmussen ind til, idet han
kunne se at renovationsudgifter og facaderenoveringer havde kreevet en del. Samlet set
har boligselskabet et overskud pa godt 6.000 kr., der henlaegges til egenkapitalen.

Lone Mortensen fortalte afsluttende, at man star foran at skulle forhandle forsikringer, idet
disse geelder i perioder pa tre ar.

Karsten Mgller spurgte ind til, om beboerne er meerket af prisstigninger afledt af
boligselskabets drift / energikrisen. Lone Mortensen svarede, at dette kan man tidligt give
et svar pa i foraret 2023.



Status for Boligorganisationen og dens afdelinger

Sagsfremstilling

Under punktet orienterer boligorganisationen om bygningernes og feellesarealernes drift og
standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og
redeggarelse for eventuelle planer for de fysiske rammer.

Udviklingsbehov herunder boligforeningernes etablering af ladestandere til el-biler draftes
ligeledes under punktet. For sa vidt angar ladestandere gnskes oplysninger om den aktuelle
situation samt planerne for fremtiden.

Kommunens strategi for opsaetning af ladestandere og et uddrag af den geeldende
bekendtggrelse er lagt pa sagen som bilag.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgdelederen indstiller at punktet draftes.

BESLUTNING

Karsten Mgller bad Faxe Boligselskab om en status i forhold til legepladsfaciliteterne i
Torvegarden. Susanne Grothe redegjorde og oplyste, at forholdene ikke er i orden. Man
har derfor hjemtaget tilbud fra et firma med henblik pa en istandseettelse og
vedligeholdelsestiltag. Intet er dog besluttet endnu. Man har to forskellige tilbud pa
arbejdet -et dyrt og et billigt tilbud. Faelles for de to tilbud er et kapitalbehov pa godt 0,5
mio. kr. Mulighederne for at skaffe ekstern finansiering blev drgftet og konkrete forslag
blev beskrevet af de kommunale repraesentanter.

Susanne Grothe fglger op herpa.

Karsten Mgller mindende om, at et projekt omkring istandseettelse af legepladsen kraever
en byggetilladelse hos kommunen.

Karsten Mgller spurgte ind til bygningernes tilstand herunder kvaliteten i klimaskaermene.
Faxe Boligselskab og Jgrgen Ginderskov beskrev indgaende de aktuelle udfordringer
med vand indtreengen og nedsivninger i dele af underetagen.

De kommunale repraesentanter gjorde geeldende, at sadanne udfordringer skal tages
alvorligt og beskrev forskellige mader, hvorpa der kan tages hand om problemet.

Susanne Grothe fortalte om vedligeholdelsesarbejder med opsaetning af ny tagpap i
gangarealerne. Lone Mortensen supplerede og fortalte, at man for at nedbringe
omkostningerne har gennemfar en udskiftning af Torvegardens lyskilder, der nu er LED-
lys. Susanne Grothe supplerede og fortalte, at den udendars belysning med LED lys
slukker om natten. Man havde desveaerre oplevet uhensigtsmaessigheder hermed idet
videoovervagningen svaekkes.



Ib @stergaard Rasmussen spurgte ind til boligselskabets overvejelser omkring opsaetning
af EL-ladestandere til biler. Han henviste til de pa sagen lagte bilag.

Svaret var meget kort, at Faxe Boligselskab ikke har sadanne planer. Svaret afstedkom
en laengere drgftelse og mundede ud i en aftale om at boligselskabet falger op. Jargen
Ginderskov skitserede her en mulig Igsning ligesom Coop kan kontaktes omkring de
feelles P-pladser. Aftale blev indgaet —se referatets punkt 6.

Dartelefoner har vaeret en udfordring siden TDC ophgrte med at servicere disse.
Boligselskabet har dog Igst udfordringen med en alternativ Igsning, der viser sig meget
funktionel. Kodesystemet til alarmcentralen fungerer og adgangen til lejlighederne er nu
teknisk sikret via dgrtelefonerne.

Karsten Mgller spurgte ind til, hvordan samarbejdet i bestyrelsen pa fem personer
forlgber. Fra boligselskabet var der en meget positiv tilbagemelding pa bestyrelsen
samarbejde. Ib Jstergaard Rasmussen kommenterede kort denne melding og roste her
formanden for bestyrelsesarbejdet.

Susanne Grothe fortalte hvorledes der er justeret pa varmeforsyningen den aktuelle
energisituation taget i betragtning. Man oplever i boligselskabet, at flere beboere vasker
deres tgj i afdelingens feelles vaskemaskiner. Dette for at spare idet disse er billigere i
drift. Prisen her var abenbart for lav og er nu reguleret op.

Susanne Grothe beskrev hvordan man er kommet i mal med at reparere fugerne i
bygningsfacaderne.

Susanne Grothe beskrev, hvorledes to bestyrelsesmedlemmer har opgraderet
udepladsen til de feelles affaldsspande og her optimere bade udepladsen og
postkasserne tilgeengelighed. Der var ros for de to ildsjeeles arbejde. Der er imidlertid en
udfordring med opbevaring af farligt affald. Ib @stergaard Rasmussen lovede at fglge op
herpa overfor Faxe Forsyning. Se aftaler under referatet punkt. 6.

Vandtrykket har veeret en udfordring og er nu sat op i tryk til 3’4 bar.



Udlejning og anvisning af boliger

Sagsfremstilling

Under punktet giver Boligorganisationen en status.
Der kan i den forbindelse tages en drgftelse af falgende forhold:

-Drgftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

-Droftelse og bekreeftelse pa, at udlejning er i overensstemmelse med formalet.

-En kort redeggrelse for beboersammensaetningen og eventuelle "sociale udfordringer”.
-Redeggarelse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter gaeldende
regler.

-En opfelgning pa aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

-Droftelse af eventuelle aendringer i udlejningsbekendtggarelsen.

-Droftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgdelederen indstiller at udlejning og anvisning af boliger draftes.

BESLUTNING

Anvisningen af boliger blev indgaende drgftet.

Anonymiserede eksempler pa uheldige henvisninger fra kommunens akutliste blev
drgftet. Man bergrte her fglgeudgifter, belastede naborelationer, Torvegardens
omdgmme og andre ulemper.

Karsten Mgller sagde under drgftelsen, at det jo samtidig er en opgave for almene
boligforeninger at vaere rummelige om end dette kan veaere udfordrende.

Michelle Hansen supplerede draftelsen med info om, hvordan akutlisten administreres i
det daglige

Ib Ostergaard Rasmussen kunne afsluttende oplyse, at der i foraret 2023 forventes
afviklet et starre faellesmade for alle ti boligselskaber i Faxe Kommune og med politisk
deltagelse.

Naermere herom faglger i foraret.



Aftale og mgdeafslutning

RESUME

Drgftelsen af aftaleforholdene finder sted under dette punkt.

Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indga i en ny aftale mellem
boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes veere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til drgftelse.
Der henvises til den pa sagen lagte oversigt fra mgderne i 2021.

Dagens m@de evalueres ligeledes under punktet.

ADMINISTRATIONEN INDSTILLER,

Mgdelederen indstiller

1. At der fglges op pa de tidligere aftaler fra 2021

2. At nye aftaler indgas

3. At dagens mgde evalueres for sa vidt angar form og indhold

BESLUTNING

Mgdedeltagerne konstaterede, at alle aftaler fra sidste ar var holdt. Michelle Andersen
supplerede og oplyste, at efter vedtaegtsaendringerne for de to ejerforeninger var lavet er
der endnu et saet sendringer pa vej.

Folgende blev aftalt:

Lene Fransson undersgger aendringen med politisk udtreeden af afdelingsbestyrelsen.
Hun undersgger historikken og skriver rundt til mgdedeltagerne, nar sagen er opklaret.

Jorgen Ginderskov falger op pa drgftelsen vedrarende EL-ladestandere til biler og
redeger for boligselskabets planer senest pa naeste ars styringsdialogmade. Prioriteres
hgjt fra kommunens side.

Jorgen Ginderskov og Susanne Grothe falger op pa problemet med vand indtraengen.
Hun redeger opklarende herfor pa naeste ars styringsdialogmade, idet en professionel
undersg@gelse bar prioriteres.



Der er en udfordring med opbevaring af farligt affald ude. Ib @stergaard Rasmussen
lovede at fglge op herpa og spgrge Faxe Forsyning til rads.

Michelle Andersen har modtaget et forslag til referat og vendt dette med Susanne Grothe.
Hun meldte herefter den 23.11. 2022 tilbage til Ib @stergaard Rasmussen om aendringer
og tilfgjelser og oplyste, at referatet herefter kunne godkendes af boligselskabet.
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