REFERAT Styringsdialog - almene boliger d. 02-12-2021

Meadedato Torsdag d. 02. december 2021 kl. 14:00

Medested FAXE HYLLEHOLT BF. Mgadelokale Bregentved, Frederiksgade 9 Haslev
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Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Lovgrundlag

Mgderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164

1. Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmessige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen serger for,
at der holdes et drligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegerelse for den gennemforte dialog pé

kommunens hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender érligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter laegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,
Det indstilles
? ? at dagsordenen godkendes,

? ? at der finder en praesentation af alle mededeltagere sted.

Beslutning

I medet deltog:

Tina Oldrup, chefkonsulent i BDK.
Evy Nielsen, bestyrelsesformand.

Joan Rasmussen, nastformand i bestyrelsen.

Karsten Mgller, Faxe Kommune
Rikke Moller, Faxe Kommune (deltog under punkt 1 og 3)
Mikael S. Nielsen, Faxe Kommune (deltog under punkt 1, 3 og 4)

Ib @stergaard Rasmussen, Faxe kommune.



Dagsordenen blev godkendt og Faxe kommunes repraesentanters deltagelse under behandlingen af dagsordenens punkter
blev aftalt.



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapport
03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne laver i henhold til galdende regler og procedurer en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet laves en fzlles gennemgang af den indberettede styringsrapport.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at styringsrapporten og likviditetsbudgettet gennemgas.

Beslutning

De gkonomiske forhold i boligforeningen blev droftet. Ib Ostergaard Rasmussen spurgte ind til de i arsberetningen
beskrevne tab ved fraflytninger. Tallet ses at vaere en smule stigende sammenlignet med de to tidligere ar. Tina Oldrup
oplyste, at det skyldes udgifter foranlediget af lejeres udsaetninger. Da boligforeningens dispositionsfond er intakt har
udgiften dog kunnet deekkes herfra.

Karsten Mgller spurgte ind til overvejelserne omkring de nye bestemmelser vedrerende affaldshandtering.
Boligforeningen gav en status pd overvejelserne og lgsninger med rumopdelte affaldscontainere blev dreftet indgaende.
Man forventer i boligforeningen, at den forsinkede affaldsordning med affaldssortering kommer til at fylde meget med en
implementering af @ndringer i 2022.

Karsten Mgller spurgte ind til en status pa eventuelle problemer med skimmelsvamp. Man svarede, at dette havde veeret
en udfordring i afdelingen pa Learkevej og kun der. Et par af disse tilfalde havde varet rejst overfor Beboerklagenavnet
til udtalelse.

Herefter droftedes energibesparelsestiltag i afdelingerne og det sékaldte E-syn.

Udfordringen med brug af naturgas blev vendt indgéende. Dette set i lyset af de stigende priser pa gas. Karsten Mgller og
Ib Gstergaard Rasmussen opfordrede til, at alternativer allerede nu overvejes. Tina Oldrup og Joan Rasmussen kunne
oplyse, at man er opmarksomme pé behovet for en mere langsigtet plan for omstilling frem til 2030 herunder, at de
forngdne, gkonomiske henlaeggelser sikres.

E-syn handler om en sarlig opmaling af boligerne, hvor alle data vedrerende arealerne af fladerne loft, gulv, vegge og
karme registreres i en database. Nar der sa finder fraflytningssyn sted understetter registreringen med hurtige, konkrete og
retfeerdige udgiftstal til en istandsattelse. Det nye E-syn er implementeret og deekker alle lejemal. Joan Rasmussen
supplerede beskrivelse af systemet med, at implementering af E-syn havde kostet boligforeningen ca. 2 mio. kr.

De eftertragtede rackkehuse pa Teglvaenget blev dreftet. Der er tale om gode og populare boliger, hvor eksempelvis
kloakkerne er renoveret og flere ting er sat i stand. Det samme gor sig geeldende for boligerne pa Fredensvej, hvor ogsé
badeverelserne er istandsat.


http://www.almenstyringsdialog.dk/

Bilag

Faxe Hylleholt Boligforening dok (38)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (37)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (36)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (35)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (34)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (33)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (32)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (31)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (30)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (29)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (28)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (27)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (26)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (25)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (24)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (23)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (22)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (21)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (20)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (19)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (18)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (17)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (16)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (15)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (14)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (13)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (12)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (11)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (10)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (9)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (8)

Faxe Hylleholt Boligforening dok (7)



Faxe Hylleholt Boligforening dok (6)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (5)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (4)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (3)
Faxe Hylleholt Boligforening dok (2)

Faxe Hylleholt Boligforening dok (1)



Punkt 3: Status for Boligorganisationen og dens afdelinger

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Punktet er optaget pd dagsordenen efter enske fra boligorganisationen. Under punktet orienterer boligorganisationen om
bygningernes og fallesarealernes drift og standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og eventuelle planer for de fysiske
rammer.

Afdelingernes budgetter og likviditetsoversigter er lagt pa sagen.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at der finder en gennemgang og dreftelse sted.

Beslutning

Mgdedeltagerne var enige om, at samarbejdet omkring visitation til lejemal fra kommunens akutliste fungerer godt.

Hvis der skulle opsté vanskeligheder med de boliganviste lejere har BDK et saerligt boligsocialt team. Det boligsociale
team kan

-magle 1 konfliktsituationer
-vejlede og bistér, nar der opstar bekymringer i en boligafdeling, og

-bistér ved nadvendige udsattelser af familier eller enkeltpersoner.

Evy Nielsen gav et kort, anonymiseret eksempel pé en typisk konfliktsag.

Situationen i afdeling 1 blev dreftet. Mikael Nielsen spurgte her ind til, hvorledes bygningsstandarden tager sig ud
sammenlignet med de andre afdelinger. Tina Oldrup fortalte, at der ikke er tale om decideret tomgangsleje i afdelingen. Et
enske om en nedrivning vil eksempelvis ikke blive imgdekommet af ministeriet, idet der kan konstateres muligheder for
udlejning.

Mikael Nielsen spurgte til de 5 boliger i afdelingen pa Prastovej. Joan Rasmussen kunne her fortelle, at der er
gennemfort et tidligere planlagt renoveringsprojekt. Hun kunne samtidig oplyse, at der i afdeling 15 kommer en
udskiftning af dere, vinduer og en renovering af badeverelserne.

Bilag
2022 Afdeling 22 Budget likviditet
2022 Afdeling 20 Budget likviditet

2022 Afdeling 19 Budget likviditet



2022 Afdeling 18 Budget likviditet
2022 Afdeling 16 Budget likviditet
2022 Afdeling 15 Budget likviditet
2022 Afdeling 14 Budget likviditet
2022 Afdeling 13 Budget likviditet
2022 Afdeling 12 Budget likviditet
2022 Afdeling 11 Budget likviditet
2022 Afdeling 10 Budget likviditet
2022 Afdeling 8 Budget likviditet
2022 Afdeling 7 Budget likviditet
2022 Afdeling 6 Budget likviditet
2022 Afdeling 5 Budget likviditet
2022 Afdeling 4 Budget likviditet
2022 Afdeling 2 Budget likviditet

2022 Afdeling 1 Budget likviditet



Punkt 4: Udviklingsbehov

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationen har bedt om at punktet optages til dreftelse pd dagsordenen.

De fysiske rammer, vedligeholdelsesstandard, gkonomi, sociale problemer mv. dreftes for:
» for boligorganisationen
» for den enkelte afdeling

» for kommunen som helhed (herunder planforhold)

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at der finder en gensidig orientering og en dreftelse sted.

Beslutning

Ib Ostergaard Rasmussen bad boligforeningen fortzelle om de aktuelle overvejelser vedrerende opsatning af Bil EL-
ladestandere. Tina Oldrup oplyste, at boligforeningen og BDK er opmarksomme pé dette nye behov blandt lejerne. Man
er derfor i dialog med et par leveranderer af ladeudstyr og forventer opsatninger i et antal svarende til 1 Bil EL-
ladestandere pr. 20 P-pladser.

Boligerne pé Leerkevej blev droftet. I den forbindelse fremvistes en gammel visualisering af et projekt til erstatning for de
to boligblokke. Boligforeningen estimerede, at en istandsettelse vil belgbe sig til ca. 40 mio. kr., hvorfor et nybyggeri
som det visualiserede var at foretrekke. Da nedrivning er afvist ma der i stedet ske en negdterftig, labende vedligehold af
de to blokke.

Mikael Nielsen orienterede om sit umiddelbare kendskabet til private byggerier med lejemal, der er pé vej i Faxe by.



Punkt 5: Andringer af normalvedtaegterne

03.10.24-P35-10-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationen har ensket punktet optaget pa dagsordenen.

Boligorganisationen fremlaegger sagen og der orienteres om status med videre.

Administrationen indstiller,
Sekretariatet indstiller, at der orienteres og gives en status ligesom det videre forleb aftales.
Beslutning

Boligforeningen kunne under punktet fortelle, at normalvedtegten nu er rettet til og er ajour.



Punkt 6: Aftale og modeafslutning

03.10.24-A00-1-21
Resume

Droftelsen af aftaleforhold finder sted under dette punkt.

Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der eventuelt skal indgé i en ny aftale mellem boligorganisationen og
kommunen.

Under punktet vil der ligeledes veere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Det folgende er et klip indsat fra medereferat 2019:

aftalepunkier fra 2017:
- FHB drgfter om harde hvidevarer fremover skal veere en del af lejemdlet.

BD sender yderligere oplysninger om afdeling 1.
Faxe Kommune vil geme have en tilbagemelding pé, hvordan boligorganisationen
administrerer bestemmelsen om udlejning af ungdomsbeligerne i unge med scerlige
behov. Derrit Hemmingsen sender uddybende oplysninger om emnet, giver en
filbagemelding primo november,
FHB drafter delfagelse i Udsatteréidet og giver en flbagemelding primo november.

Nye aftaler

Dorrit Hemmingsen serger for at videreformidie information fra Udsatterdidet, Det sendes til
Tina Oldrup.

Dagens mode evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,
Det indstilles

? ?at der finder en dreftelse sted,

? at der indgas eventuelle ny aftaler, og

? ?at dagens mede evalueres.

Beslutning

Punktet blev dreftet. Der var ikke behov for at indgé nye aftaler.



Underskrifter

Referatet er rundsendt til mededeltagerne den 02.12.2021. Tina Oldrup melder tilbage om Faxe Hylleholt BF kan
godkende referatet.

Tina Oldrup har pé e-mail den 06.12. 2021 herefter godkendt referatets indhold.

Denne godkendelses-mail er samtidig journaliseret pd sagen.

Ib @stergaard Rasmussen
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