REFERAT Styringsdialog - almene boliger d. 22-11-2021

Mededato Mandag d. 22. november 2021 kl. 13:00

Medested SYDK. BF. KAB. Mgadelokale Tryggevalde, Frederiksgade 9, 4690 Haslev
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Udlejning og anvisning af boliger
Aftale og medeafslutning.............



Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Lovgrundlag

Megderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164

1.Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.

2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmessige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen serger for,
at der holdes et arligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegerelse for den gennemforte dialog pa

kommunens hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender érligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter laegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, at medet pabegyndes.

Beslutning

Dagsorden godkendt.

Der var afbud fra Dorrit Hemmingsen.

Fra Sydkystens Boligselskab deltog:
Neastformand i Syd-Bo, Henrik Hugger,
Afdelingsformand Permatopia, Julie Jakobsen,

Omradechef Finn Larsen (KAB),

Kundechef Jan Spohr (KAB).

Fra Faxe Kommune deltog:



Ib @. Rasmussen, Direktionssekretariatet
Karsten Mgller, Center for Ejendomme

Rikke Magller, Borgerservice (deltog under pkt. 1 og 3)



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapport
03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til geeldende regler og procedurer - en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en fzlles gennemgang af den indberettede styringsrapport.

Administrationen indstiller,

Sekretariatet indstiller, af Styringsrapporten gennemgas.

Beslutning

Jan Spohr ridsede kort forhistorien om etableringen af Permatopia op. Han fortalte blandt andet, at der til tider havde
veret perioder med store udfordringer. Han gav eksempler herpa. @konomien blev fremheavet som en af udfordringerne.

Jan Spohr oplyste, at man, pa grund af en strid om byggeriet, endnu ikke har et endelig, godkendt byggeregnskab.
Byggeprojektet har pafert boligorganisationen tab. Der er dog indgéet et forlig mellem byggeentrepreneren og Sydkystens
Boligselskab. Det samlede tab for Sydkystens Boligselskab vil ferst kunne opgeres, nér der foreligger et endeligt
byggeregnskab.

Jan Spohr slog herefter fast, at forhistorien til trods géar det nu bedre.
Sydkystens Boligselskab gor, hvad der er muligt for at stette Permatopia.

Julie Jakobsen sagde supplerende, at det efter hendes og andre beboeres opfattelse nu gar godt. Man samarbejder fint med
Sydkystens Boligselskab/KAB.

Der arbejdes her sent i byggeforlebet fortsat pa at udbedre fejl og mangler. Det sker forst nu og efter en konkurs hos
entreprengren.

Karsten Meller spurgte ind til, hvilke fejl og mangler det drejer sig om. Jan Spohr svarede, at det handler om fejl og

mangler for ca. 3 mio. kr. Han beskrev sammen med Julie Jakobsen, hvordan der i nogle bygninger manglende fuger, er
dare der mangler skyggelister og andre lignende fejl og mangler.

Karsten Mgller spurgte til udearealerne. Han fremviste et foto, som han havde taget, og spurgte ind til detaljer i brugen af
udearealerne. Finn Larsen viste pa et medbragt kortudsnit, hvilke udeomrader der er disponeret og til hvilke formal.

Magdedeltagerne havde en leengere dreftelse af det daglige samspil mellem de forskellige lejer / ejer andele i Permatopia.
Julie Jakobsen fortalte, at det generelt gér godt, og at ejer / lejer forholdene ikke er en udfordring.

Noget gar godt, andet gar super godt og noget forlgber mindre godt fortalte hun.

Julie Jakobsen beskrev herefter kort, hvordan lgbende diskussioner og afklaringer af, hvad der skal laves? hvordan det
skal ske? og af hvem? far dagligdagene til at lykkes for beboerne.


http://www.almenstyringsdialog.dk/

Karsten Mgller spurgte ind til Pileanleegget og dets anvendelse og drift, Dette blev dreftet.
Julie Jakobsen fortalte her om hest af pil og vedligeholdelse af pileanlegget.

Beboersammensatningen blev dreftet. Der er en opmerksomhed pé vigtigheden af alderssammensatningen, ken,
bernefamilier med videre. Sammensatning ses som et middel til at sikre Permatopia den nedvendige energi til initiativer
og arbejde, der skal udfores.

Energiforsyningen pa Permatopia sker via et jordvarmeanleaeg.

Henrik Hugger fortalte, at selv om anlaegget er nyt, laves der henlaeggelser til sikring af reparationer og kommende behov
for udskiftning og fornyelse.

Ib Dstergaard Rasmussen spurgte ind til, om der er opsat Bil El-ladestandere, idet han havde lzst i Arsberetningen fra
Syd-Bo, at der er fokus pé dette og de 17. FN verdensmal.

Finn Larsen sagde, at KAB har en politik pa omréadet, og at der pt. er opsat to Bil El-ladestandere.

Med hensyn til den mere boligsociale del beskrev Julie Jakobsen madordningen i Permatopia. Det er en ordning, hvor 90
% af beboerne er tilmeldt og 2/3 heraf deltager. Man betaler som beboer et fast manedligt beleb samt en betaling pr.
maéltid.

Man bruger primart egne varer i madproduktionen.

Der er i gvrigt mange sociale aktiviteter i Permatopia og Julie Jakobsen beskrev flere friske eksempler herpa.
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Punkt 3: Udlejning og anvisning af boliger

03.10.24-A00-1-21
Sagsfremstilling

Boligorganisationen har overfor sekretariatet tilkendegivet, at dette punkt anses for vigtigt for en dialog.

Under punktet giver boligorganisationen en status.

Der kan samtidig tages en dreftelse af felgende forhold:

-Droftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

-Droftelse og bekreftelse pd, at udlejning er i overensstemmelse med formalet.

-En kort redegerelse for beboersammensatningen og eventuelle "sociale udfordringer”.
-Redegarelse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter geldende regler.
-En opfelgning pé aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

-Droftelse af eventuelle @ndringer i udlejningsbekendtgerelsen.

-Droftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

Administrationen indstiller,
Sekretariatet rindstiller, at punktet uddybes og der sker en gensidig orientering.
Beslutning

Finn Larsen fortalte om perioden way back med aftalen om et frihedsbrev til Permatopia pa varetagelsen af udlejning.

Ved udlejning af boliger benytter man den oprindelige interesseliste til Permatopia. Man bruger den til at sperge ind hos
de interesserede, om de ensker at komme pa en venteliste til et lejemal.

Man har en ekstern venteliste og skifter mellem at bruge den interne og den eksterne venteliste ved udlejning.

Efter udlebet af perioden med frihedsbrevet kommer det til at veere siledes, at Faxe Kommunen har den sedvanlige 25 %
anvisningsret.

Finn Larsen fortalte om de forskellige boligtyper og disses sterrelse. Man bruger betegnelserne G1, G2 og G3 -boliger.

Boligerne kan ses beskrevet pd Permatopia hjemmeside.



Pligten til at deltage i arbejde og andre aktiviteter blev dreftet. Der er en forventning til, at alle beboere deltager med det,
som de kan og magter.

A plus modellen, opfundet af KAB, blev dreftet. Erfaringerne med modellen pad Permatopia blev kort vendt.

Der ber tages et serligt hensyn, nér Faxe Kommune henviser borgere til ledige lejemal. Repraesentanterne fra Sydkystens
Boligselskab opfordrede til, at familier der henvises gives en mulighed for forst at kigge forbi pa Permatopia. Dette for at
se og here om stedet og den sarlige boform. Der var tilslutning til dette enske.

Rikke Magller fortalte om den sékaldte “akutliste” og fortalte, hvordan denne normalt administreres. Der var enighed om,
at det er vigtig de henviste fra akutlisten ser stedet for de formelt tilbydes et lejeméal. De 5 dage til fremvisning og
afklaring skal udnyttesoptimalt og Julie Jakobsen lovede, at man vil sikre den fornedne koordination p& Permatopia.



Punkt 4: Aftale og modeafslutning

03.10.24-A00-1-21
Resume

Droftelsen af aftaleforhold finder sted under dette punkt.

Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indga i en ny aftale mellem boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes veere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Der er indsat folgende klip fra medereferat 2019:

9. Aftale
Hvilke punkter skal indgd i aftalen mellem boligorganisationen og kommunen.
- Sydkystens boligselskab sender en officiel ansagning pa et ars udskydelse af skema C.

Sydkystens boligselskab sender Permatopias budget og vedligeholdelsesbudgettet il Faxe
Kommune

Sydkystens boligselskab sender en opgarelse over hvilke boliger i bebyggelsen der er
lejeboliger

Dagens mede evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,
Sekretariatet indstiller,
o ?at der finder en droftelse sted,

¢ at der indgas eventuelle ny aftaler, og
o ?at dagens mede evalueres.

Beslutning
Det blev konkret aftalt, at Faxe Kommune opfordrer familier/enkeltpersoner der henvises, til at kigge forbi Permatopia

forst og se og hare om stedet og boformen. Rikke Mgller og Julie Jakobsen koordinerer, at dette sker og inden for
rammerne af den aftale, som Jkonomiudvalget behandlede den den 18.11. 2021 pkt. 246.

Underskrifter



Referatet er rundsendt til mededeltagerne den 23.11.2021. Jan Spohr sender til Henrik Hugger, Julie Jakobsen og Finn
Larsen og melder tilbage pd, om Sydkystens Boligselskab kan godkende referatet.

Jan Spohr har pé e-mails den 23. og den 25.11.2021 herefter godkendt referatets indhold. Disse godkendelses-mails er
journaliseret pa sagen.

Ib Ostergaard Rasmussen
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