REFERAT Styringsdialog - almene boliger d. 25-10-2023

Meadedato Onsdag d. 25. oktober 2023 kl. 13:00

Magdelokale Bregentved, Frederiksgade 9, Haslev med Faxe

Meodested Zldreboligselskab
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Punkt 1: Velkomst og prasentation af modedeltagere

03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Under punktet godkendes den udsendte dagsorden for medet.

Der bydes velkommen og mededeltagerne prasenterer sig for hinanden.

Mgdedeltagere
Tina Oldrup - Forretningsfoerer

Inger Andersen - formand Faxe Zldreboligselskab

Karsten Mgller - Faxe Kommune, byggeherreradgiver/bygningskonstrukter
Mikael Saugstrup Nielsen - Faxe Kommune, byplanlegger

Michelle Hansen - Faxe Kommune, borgerservicemedarbejder

Rikke Mgller - Faxe Kommune, borgerservicemedarbejder

Ib Ostergaard Rasmussen - Faxe Kommune, chefkonsulent

Christine Hald - Faxe Kommune, direktionssekretaer

Morten Just - Faxe Kommune, centerchef Social, Sundhed og Pleje

Tina Asmussen - Faxe Kommune, chef for Sundhed og Pleje

Gaester

Afbud

Referent

Christine Hald
Lovgrundlag
Mgaderne indkaldes i henhold til Almenboligloven § 164.

Folgende skal her fremhaves:

1.Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de almene boligorganisationer.



2. Stk. 2. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal fore en styringsdialog i form af regelmassige meder om
boligorganisationens virksomhed, herunder om udviklingen i de enkelte boligomrader. Kommunalbestyrelsen sarger for,
at der holdes et érligt dialogmede. Kommunalbestyrelsen offentligger en redegearelse for den gennemforte dialog pé
kommunens hjemmeside.

3. Stk. 3. Boligorganisationen udarbejder og indsender arligt en rapport om sin virksomhed til kommunalbestyrelsen. De
arlige rapporter leegges til grund for dialogmederne.

Administrationen indstiller,
at medet starter
Beslutning

Ib Gstergaard bed velkommen og der var en praesentationsrunde af mededeltagerne.

Efter nermere dialog, var der enighed om, at Rikke Moller ikke behaves at deltage, da akutlisten ikke benyttes af Faxe
eldreboligselskab. Rikke Mgller forlod derfor medet.

Der var ingen bemerkninger til dagsordenen.



Punkt 2: Gennemgang af styringsrapporten
03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationerne foretager - i henhold til geeldende regler og procedurer - en indberetning af deres styringsrapport pa
portalen www.almenstyringsdialog.dk

Under punktet foretages en fzlles gennemgang af den indberettede styringsrapport.
Administrationen indstiller,
at styringsrapporten gennemgas og droftes.

Beslutning

Tina Oldrup fortalte, at det overordnet gar godt i afdelinger og at der generelt er meget fa fraflytninger i boligselskabet.

Ib Ostergaard spurgte ind til, hvorfor der i styringsrapporten fortsat er omtalt en treefeeldningsproblematik ved
virksomheden Haribo. Det blev noteret i aftaledokumentet for 2022 og ber lgses snarest.

Inger Andersen forklarede, at sagen er uaftklaret, hvorfor at det skal noteres i styringsrapporten.

Problematikken blev nermere dreftet og det blev aftalt, at Mikael Saugstrup tager sagen med til sin afdeling, og serger
for, at der kommer en lgsning, som er holdbar for alle parter.

Ib Ostergaard konstaterede, at der er en bemaerkning omkring den manglende udmatrikulering i en afdeling. Ib Ustergaard
refererede til tidligere moder og telefonsamtaler omkring sagen, hvorfor at sagen nu betragtes som afsluttet. Inger
Andersen var enig heri.

Bilag

Arsberetning_Faxe Aldreboligselskab
Styringsrapport Faxe ZAldreboligselskab
Revisionsprotokollat Faxe ZAldreboligselskab
Regnskab Radhusevej Faxe Aldreboligselskab
Regnskab Faxe Zldreboligselskab

Regnskab Baldersvej mfl Faxe ZAldreboligselskab

Egenkontrol Faxe ZAldreboligselskab.pdf


http://www.almenstyringsdialog.dk/

Punkt 3: Boligorganisationens ekonomi

03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Boligorganisationen vil under punktet uddybe de vigtigste omréder i skonomidelen.

Uddybningen dreftes og felgende forventes gennemgaet og kommenteret:

a) Boligorganisationens og de enkelte afdelingers ekonomi.

b) Lejernes situation set i lyset af de forhgjede energiomkostninger

¢) Boligadministrations opfattelse af kvalitet og effektivitet.

d) Huslejetilskud efter almenboliglovens §91a, stk5

Ved lov nr. 681 af 6.6.2023 er der prioriteret 350 mio. kr. 1 2023 fra Landsbyggefonden til ekstraordinare

huslejenedsattelser i almene boligafdelinger med akutte problemer, som har et serligt behov for supplerende midlertidig
huslejehjeelp. Er der overvejelser omkring ansegninger til denne pulje?

Bilag til punktet er tilknyttet under dagsordenens punkt 2.
Administrationen indstiller,
at egkonomien gennemgés og droftes.

Beslutning

Faxe Kommunes gkonomiafdeling har gennemgéet regnskabet. Tilbagemeldingen er, at der er en sund og fornuftig
gkonomi.

Ib Ostergaard spurgte ind til, om boligselskabet har tiltag og effektiviseringer, som kan styrke skonomien yderligere ved
fraflytninger.

Inger Andersen fortalte, at man er begyndt pa elektronisk syn, ogsa kaldet E-SYN. Det betyder, at alle lejemél er malt

elektronisk op, og ved hjzlp af en app kan lejemélene skannes ved fraflytning og hermed udarbejder den data og
omfanget af istandsattelse efter fraflytning.

Ib Gstergaard spurgte ind til forbruget af eksternt arbejde.

Tina Oldrup fortalte, at i en periode har der ikke veret fuld besat pa ejendomsfunktioneromradet. Det har medfort, at
boligselskabet har kebt sig til arbejdet hos eksterne.

Ib Ostergaard fremhavede derudover folgende,

e at revisionen ikke havde yderligere bemarkninger til selve regnskabet.



¢ atrevisionen er af den opfattelse, at organisationen har en forsvarlig mél- og resultatstyring, men at der fortsat er
mangler for mélsetninger pa en del omréder i henhold til egenkontrol. Revisionen opfordrer til at styrke omrédet.

e at revisionen er enig i administrators anbefaling, omkring at styrke arbejdskapitalen og at satte fokus pa
minimering af omkostningerne i forbindelse med istandseattelser ved fraflytning og lebende foretage
budgetopfolgninger.

¢ at revisionen opfatter, at ledelsen i boligselskabet labende har fokus pa god budgetstyring af flerarige
investeringsprojekter, og at budgetstyringen er baseret pa et pélideligt grundlag



Punkt 4: Status for boligorganisationen og dens afdelinger

03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Under punktet orienterer boligorganisationen om bygningernes og fallesarealernes drift og standard.

Der forventes en kommenteret gennemgang af den aktuelle vedligeholdelsestilstand og redeggrelse for eventuelle planer
for de fysiske rammer.

Der redegores desuden for eventuelle overvejelser omkring energiforsyningen til afdelingen og de enkelte lejemal. Dette
set 1 lyset af de egede energiomkostninger og den enskede omstilling bort fra gas.

Administrationen indstiller,
at punktet droftes.

Beslutning
Karsten Moller fik ordet og spurgte nermere ind til boligselskabets forbrug og anvendelse af lys, energi og varme.

Tina Oldrup fortalte, at de generelt har budgetteret efter hgjere udgifter. Det blev oplyst, at det er forskelligt fra afdeling
til afdeling, hvilken varmeforsynlig de har. Fx har Baldersvej og Nygade Fjernvarme hvor i mod at Solhavecentret og
Hylleholt bruger gas.

Der var en god dialog omkring fordele og ulemper for at fa indlagt fjernvarme i alle afdelinger. Boligselskabet er ikke
afvisende overfor, at man far indlagt fjernvarme i alle afdelinger, men det afthenger naturligvis af prisen.

Der er for nuvarende ingen planlagte renoveringer og gvrige arbejder planlagt i afdelingerne.

Der var en dialog omkring brugsret til de enkelte afdelinger. Inger Andersen fortalte, at afd. R&dhusevej oplever, at der
bliver sendt udefrakommende borgere derhen, for at benytte deres faciliteter. Der er en oplevelse af, at det er personale fra
Center for Social, Sundhed og Pleje, som uovervejet sender borgerne derhen. Morten Just tager det med tilbage og folger

op.
Der var en nermere droftelse omkring brandsyn. Karsten Meller fortalte om lovgivningen pa omréadet, og hvilke indgreb
og anmerkninger, at brandmyndighederne oftest ma give.

Inger Andersen fortalte, at der er et vedvarende problem omkring vogne og fast placering af kekkenets materiel i
borgernes gangarealer, som stér pa feellesarealer. Det kan vare vogne med snavset vasketej, kraner/personlifte mv.. Der
var enighed om, at det er svert at styre, hvor de parerende stiller de beskidte vogne. Det handler oftest om uvidenhed.

Karsten Mgller kunne indskyde, at pa nogle plejehjem valger man at inddrage en hel bolig, som kun bliver tilegnet til
elektriske kearetajer og lifte. Iflg. Lovgivningen skal denne type vere i ”egen brandcelle”.

El-ladestandere blev kort draftet. Ib Ostergaard fortalte om Faxe Kommunes handtering af etableringen og italesatte
fordele omkring el-ladestandere foran plejehjem.

Boligselskabet har pt- ingen planer om at etablere ladestandere.



Punkt 5: Udlejning af boliger

03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Under punktet giver Boligorganisationen en status.

Der kan i den forbindelse tages en drA ftelse af fA Igende forhold:

DrA ftelse af eventuelle udlejningsproblemer.

DrA ftelse og bekrA !ftelse pA¥, at udlejning er i overensstemmelse med formA¥let.

En kort redegA relse for beboersammensAltningen og eventuelle "sociale udfordringer".
RedegA relse for beboerdemokratiets virke, herunder om dette varetages efter gA!ldende regler.
En opfA Igning pA¥ aftale om kommunens udnyttelse af anvisningsretten.

DrA ftelse af eventuelle Alndringer i udlejningsbekendtgA relsen.

DrA ftelse af vejledningen om fleksible udlejningsregler.

Administrationen indstiller,
at udlejning og anvisning af boliger drA ftes

Beslutning
Visitationskriterier

Boligselskabet spurgte, om der er Alndret for visitationskriterierne, da der er tilfA!lde af bA rn/unge mennesker, som bor i
nogle af boligerne sammen med deres familie.

Morten Just kunne oplyse, at han er vidende om fA¥ enkeltstA¥ende klager, som omhandler utryghed ved nye unge/bA rn
i boligerne.

Tina Oldrup kunne indskyde, at nogle beboere er handicappede og ikke Alldre. Hvorfor de i nogle tilfA'lde kan have
hjemmeboende bA .

Der var en drA ftelse omkring hA¥ndterin~gen af klagerne, og en god snak om, at indimellem kan smA¥ klager og
oplevelser fylde meget. Morten Just indskA ,d, at forvaltningen ikke har interesse i, at anvise borgere, som ikke matcher
placeringen.

PA¥ baggrund af drA ftelsen, blev det aftalt, at lederen af visitationen Michael Baunsgaard indkalder til dialogmA de
med boligselskabet v. Tina Oldrup og Inger Andersen

Budgetaftalen 2024

Morten Just fortalte, at en del af den netop vedtagen budgetaftale, indeholder en overordnet A velse omkring at arbejde
henimod fAjrre plejehjem. Det betyder ikke, at der i det kommende A¥r skal lukkes et plejehjem, men der skal 1 2024
arbejdes med forskellige scenarier for at 1A se overkapaciteten.

Et muligt scenarie kan vAlre at athAlnde Lindevej og bygge et nyt. Det nye plejehjem skal kunne bAlre 60 i kapacitet.
Morten Just pointerede, at intet er besluttet.



Morten Just vil gerne holde et indledende mA de med boligselskabet, hvor de sammen kan drA fte de mulige scenarier
for udmA ntning af aftalen. Boligselskabet er meget glade for at blive inddraget, og de vil gerne deltage i et indledende
mA  de og komme med konstruktive tanker omkring processen og mulige 1A sninger.

Af hensyn til boligselskabets bestyrelsesmA  der, skal mA det afholdes inden 20. december.

Der blev 1A ftet et opmA:rkspmhedspunkt vedr. tomgangsleje. Hvis der sker afhA'ndelse af Lindevej ved langsom
nedlukning, skal der tages hA jde for, hvem der atholder A konomien for tomgangsleje.



Punkt 6: Aftale og modeafslutning
03.10.24-P35-3-23
Sagsfremstilling

Under punktet aftales det, hvilke punkter der skal indgd i en ny aftale mellem boligorganisationen og kommunen.

Under punktet vil der ligeledes vaere mulighed for at tage tidligere aftalepunkter op til dreftelse.

Aftalerne fra 2022 er vedlagt som bilag

Dagens mede evalueres ligeledes under punktet.

Administrationen indstiller,
1. at der folges op pé de tidligere aftaler fra 2022
2. at nye aftaler indgas
3. at dagens mede evalueres for sa vidt angar form og indhold

4. at feellesmodet fra 2023 kort dreftes og at boligselskabet noterer sig den 22. maj 2024 k1.14.30 for naeste
feellesmade med QOkonomiudvalget og de evrige almene boligorganisationer.

Beslutning

Der er fulgt op pa de tidligere aftaler fra 2022

Nye aftaler

1. Sagen omkring treerne ved Haribo skal lases, og Mikael Saugstrup felger op pa sagen og vender tilbage til
boligselskabet med en lgsningsmodel.

2. Samarbejdsmede omkring anvisning og visitation mellem Michael Baunsgaard, leder af visitation og Faxe
Zldreboligselskab med Inger Andersen og Tina Oldrup. Madet skal holdes inden udgangen af februar 2024 og
Morten Just serger for, at Michael Baunsgaard indkalder.

3. Made mellem Morten Just og Faxe ZAldreboligselskab omkring udmentning af budgetaftalen. Tina Oldrup sender
deltagerkreds, tidsrum og dato til Morten Just. Medet skal holdes inden 20. december 2023

Bilag

Styringsdialogmeder oversigt aftaler 2022
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